w sprawie uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu czesci dzialek
nr ewid. 163, 182, 183, 393 zlokalizowanych w miejscowosci Zabiele Gm. Rzekun

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2025 1. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20, art. 28 ust.2, art. 37ea ust. 1, art. 37ec ust.
2 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwalg Rady Gminy Rzekun
Nr LXXVI/582/2024 z dnia 22 kwietnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla czesci dziatek nr: 163, 182, 183,
393potozonych
w obrebie Zabiele gm. Rzekun, uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla terenu czesci dziatek nr ewid. 163, 182,
183, 393 zlokalizowanych w miejscowosci Zabiele Gm. Rzekun.

2. Zintegrowany Plan Inwestycyjny obejmuje obszar o powierzchni okoto 3,7 ha polozony
w obrgbie wsi Zabiele, ktoérego granice okreslono na rysunku Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego.

3. Teren objety Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym polozony jest w obszarze
uzytkowanym rolniczo o bonitacji gleb RV i LIV.

§2
Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sg:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
3) zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne do aktu.

§3
1. Narysunku Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, o ktérym mowa w §2 ust.1 nastepujace
oznaczenia graficzne sg ustaleniami obowigzujgcymi:
1) granice obszaru objetego Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; "
3) symbole przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
5) linie wymiarowe z ich oznaczeniem.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.



§4
Celem opracowania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego jest przeznaczenie terendw rolnych
pod lokalizacjg terendw produkeji energii elektrycznej OZE (farma fotowoltaiczna).

§5
1. TIlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) Zintegrowanym Planie Inwestycyjnym, nazywanym dalej ZPI — nalezy przez to
rozumie¢ niniejszg uchwale oraz rysunek Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, o ile
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy akt prawa miejscowego uchwalony przez
Rade Gminy Rzekun, o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

3) rysunku Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego, nazywanym dalej rysunkiem ZPI —
nalezy przez to rozumieé cze$é graficzng do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w §2
ust.1 uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku ZPI liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem przeznaczenia;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie na rysunku ZPI oddzielajacg
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec taki sposob zagospodarowania
terenu, ktéry powinien przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy rodzaj
przeznaczenia, dopuszczony w ustaleniach ZPT;

8) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
oznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi okreslajagce jego
przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czesci
graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy sieci
infrastruktury technicznej, niezbednych zjazdéw oraz miejsc postojowych i parkingdw;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujgce przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktérych znaczenie definiujg przepisy odrgbne, nalezy
interpretowa¢ zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych przepisach wedlug stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia ZPI.

§6

1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ nastepujace
przeznaczenia terendw:

1) teren produkcji energii OZE, oznaczony na rysunku ZPI symbolem PEF,
2) teren zieleni naturalnej - oznaczony na rysunku ZPI symbolem ZN,
3) tereny komunikacji drogowej — droga wewnetrzna oznaczona symbolem KR,

2. Dla terenu produkcji energii OZE, oznaczonego na rysunku planu ZPI symbolem 1PEF
o pow. 1,91 ha oraz terenu 2PEF o pow. 1,61 ha ustala si¢ inwestycje gtoéwna, tj. farme
fotowoltaiczng o tacznej powierzchni 3,52 ha. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza
si¢ lokalizacje



C.

d.

urzadzen do wytwarzania, transformowania i magazynowania energii
elektrycznej stanowiagcych kompletng instalacje fotowoltaiczng w szczegblnosci
panele fotowoltaiczne montowane na konstrukcjach wsporczych lub trackerach,
przetwornic, rozdzielni elektrycznych, transformatoréw, sieci i pizylaczy
elektroenergetycznych,

obiektéw kontenerowych do obstugi paneli fotowoltaicznych, magazynow
energii, ogrodzen terenu, monitoringu,

drog wewnetrznych, budynkéw i urzadzen stuzacych do biezacego utrzymania
inwestycji gléwnej (farmy fotowoltaicznej);

3. Dla pozostatych terendéw ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce. Sg to nastepujace
jednostki strukturalne:

a. teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku ZPI

symbolem KR, o szerokosSci istniejacej, zgodnie z rysunkiem planu.
Realizacja i utrzymanie wg ustalen umowy urbanistyczne;.

b. Teren zieleni naturalne;j istniejacej, oznaczony na rysunku ZPI symbolem ZN,

dla ktérego ustala si¢ zachowanie istniejgcych form zieleni bez prawa
realizacji wszelkich obiektéw budowlanych.

4. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym.
5. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a.

B e Ao o

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z
terenami sgsiednimi i drogg KR,
maksymalna wysokos¢ zabudowy - do 5 m,
geometria dachéw — dowolna. Brak potrzeby ustalania geometrii dachow.
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0,1;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,9;
minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,03;
maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy - 0,1.
minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlane;j:
o dla terenéw elektrowni stonecznych — minimum jedno miejsce parkingowe
na dziatke budowlana,
e minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
o dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbgdnych elementéw ukladu
komunikacyjnego.

§7

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢ zachowanie paséw ochronnych od drég oraz gruntéw rolnych o
szerokosciach zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§8

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego przedsiebiorca posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ochrona srodowiska gruntowo-wodnego poprzez zakaz wprowadzania do wod lub do
ziemi $ciekéw niespelniajgcych warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych;



3) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez obowigzek przestrzegania
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen, w szczegéOlnosci emisji pytow, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) ochrona klimatu akustycznego poprzez obowiazek przestrzegania dopuszczalnych
poziomo6w hatasu i wibracji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

5) przywrdcenie wartosci uzytkowych i krajobrazowych terenom po ich wykorzystaniu
okreslonym w ZPI

6) zakaz lokalizacji:

a. przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko z wyjatkiem
inwestycji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz farmy fotowoltaicznej
na terenach PEF; ‘

b. zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§9
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje si¢ ustalen.

§10
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie:

1. Obszar objgty ZPI potozony jest w pasmie przyrodniczo-kulturowym Mazowsza i strefie
ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych, w ktérych obowigzujg zadania
i kierunki dzialan wynikajagce z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego.

2. W zakresie ochrony doébr kultury na terenach objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Rzekun obowigzuje ochrona prawna
stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem AZP 39-73/11.

3. Sposob postgpowania w strefie stanowiska archeologicznego, wymienionego w ustegpie 2
regulujg przepisy odrebne o ochronie zabytkow.

§11
W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

= § 12
W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci objetych
planem miejscowym nie wyznacza si¢ terendéw do objecia scalaniem i podziatem
nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz nie podejmuje si¢ ustalen.

§13
W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczei w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) uwzglednienie ograniczenn wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych
urzadzen infrastruktury technicznej;
2) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi tereny: 1PEF, 2PEF.



§14

W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1.

2

Podstawowg obsluge komunikacyjng terenéw w granicach planu ustala si¢ z drogi
wewngtrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KR - adaptacja istniejacej szerokosci
drogi zlokalizowanej na czesci dziatki nr 393. Dostep do drogi wyznaczonej w ZPI z drogi
gminnej, zlokalizowanej na drugiej czesci dziatki nr 393 oraz dziatki 407/1

Zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowaé poprzez przytaczenie do istniejacej lub nowo
projektowane; sieci wodociggowej;

Dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
Ustala si¢ obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb
uwzgledniajacy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w
przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie
hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celéw przeciwpozarowych;

Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnego zbiornikéw
bezodplywowych lokalizowanych na terenie jednostek strukturalnych, z okresowym
wywozem $ciekéw do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekdw;

Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé na teren nieutwardzony i
zagospodarowaé w granicach nieruchomosci bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z
przepisami odrebnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a. zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane trafostacje oraz
linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia,

b. przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢
zarowno stacje wolnostojace, wnetrzowe, jak i shupowe;

c. w pasach technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
15kV, maja zastosowanie ograniczenia w zabudowie wynikajgce z przepiséw
odrebnych, w tym w szczegdlnosci w zakresie norm natezenia pola
elektromagnetycznego od tych linii.

W zakresie telekomunikacji ustala si¢ obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadéw.

§16

W zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej ustala si¢:

1) naterenach objetych ZPI nie przewiduje si¢ zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) Nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw i urzadzen shuzacych ochronie ludnosci zgodnie

z wymaganiami obrony cywilne;.

3) zapewnienie zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych;

§17
Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne sklasyfikowane jako uzytki rolne klasy

RV 1 LIV o tacznej powierzchni 3,48 ha. Grunty nie wymagaja uzyskania zgody na zmiang

przeznaczenia; '



§18
Ustala si¢ stawke procentows, stuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem ZPI — 0%

§19

Traci moc Uchwala Nr IV/19/2006 Rady Gminy w Rzekuniu z dnia 29 grudnia 2006

roku. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rzekun w czesci
obszaru objetego niniejszym opracowaniem ZPI.

§20
Wykonanie niniejszej uchwatly powierza sie Wéjtowi Gminy Rzekun.

§21

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla terenu czesci dziatek nr
ewid. 163, 182, 183, 393 zlokalizowanych w miejscowosci
Zabiele Gm. Rzekun

Zatgcznik nr 2
ROZSTRZVYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZAC)I ZADAN, ZAPISANYCH W ZINTEGROWANYM PLANIE
INWESTYCYINVM Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Zadania wiasne gminy wynikajg m.in. z przepiséw ustawy o planowaniu przesirzennym,
samorzadzie gminnym, prawie energetycznym.

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

o budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
e budowe wodociggdw i urzgdzen wodociggowych,
e budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

o budowe kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem
$rodkéw publicznych, zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw
pochodzacych z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreélone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzgdzie gminnym, jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,
e zaopatrzenie w energie cieplng,
o zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie s finansowane z udziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég, tych ktérych gmina jest zarzadcg -
czyli drég gminnych.

1. Budowa drég
Obszar objety Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym obstugiwany jest z drogi gruntowej,

zlokalizowanej na dziatce nr 393. Droga jest wystarczajagcym dojazdem do projektowanej inwestycji.
Koszty jej utrzymania hedzie ponosic inwestor.

2. Uzbrojenie terenu
Teren inwestycji bedzie wyposazony w nastepujgce sieci uzbrojenia inzynieryjnego:

o sie¢ elektroenergetyczna stuzgca do zasilenia (i odbioru) terenu w energie elektryczng
realizowana wg warunkéw technicznych przytaczenia wydanych przez wiasciwy zaktad
energetyczny. Zaktada sie realizacje (staraniem i kosztem inwestora) wykonanie
podziemnego kabla tgczacego teren inwestycji z siecig dystrybucyjng Kabel zasilajgcy

o zaopatrzenie w wode do celéw biezgcego utrzymania odbywaé sie bedzie z wiasnego
ujecia wody zlokalizowanego na terenie objetym opracowaniem ZPI do celéw sanitarnych,
mycia paneli i innych prac porzadkowych. Zakiada sie realizacjg (staraniem i kosztem
inwestora) studni o gtebokosci do 30 m i wydajnosci 5 m3/dobe.




e Odprowadzenie Sciekéw — na terenie inwestycji przewidziano lokalizacje zbiornika
nieczystosci. Typ zbiornika i sposéb utylizacji zostanie ustalony na etapie realizacji
przedsiewziecia.

3. Zrédia finansowania inwestvcii z zakresu infrasiru ktury technicznej

Reasumujac, realizacja inwestycji nie bedzie powodowaé koniecznosci jej finansowania przez
samorzad gminny w zakresie opasanym powyzej. Inwestor we wiasnym zakresie bedzie realizowaé i
ponosi¢ koszty realizacji koniecznych elementéw infrastruktury technicznej, w tym koszty
modernizacji drogi dojazdowej i budowy przytacza elektroenergetycznego.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Gminy Rzekun

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong
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