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OPIS TECHNICZNY 
do projektu  budowlanego 

rozbudowy budynku przedszkola samorządowego w Rzekuniu  
Rzekuń, ul. Nowa, działka Nr 708. 

 
 
I. Podstawa opracowania: 
 

1.   Umowa zawarta z Inwestorem 
2. Obowiązujący miejscowy plan przestrzennego zagospodarowania terenu 
3. Wtórnik geodezyjny 

 
II. Inwestor: 
 
Gmina Rzekuń 
07-411 Rzekuń,  ul. Kościuszki 33 
 
III. Dane ogólne: 

 
Przedmiotem opracowania jest rozbudowa budynku przedszkola samorządowego w Rzekuniu, 

zlokalizowanego na działce 708, położonej w Rzekuniu przy ul. Nowej.  
Projektowane zagospodarowanie terenu opracowano zgodnie z ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego gminy Rzekuń (Uchwała Nr IV/19/2006 Rady Gminy Rzekuń z dnia 
29 grudnia 2006r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rzekuń, 
opublikowane w Dz.Urz. Woj. Mazowieckiego z 2007r., Nr 57, poz. 1287.)  

Działka 708 znajduje się na terenie oznaczonym symbolem 2UO z podstawowym 
przeznaczeniem pod zabudowę oświatową.  

Teren działki stanowi kompleks zabudowy oświatowej, (szkoła podstawowa, przedszkole, sala 
gimnastyczna). Na działce znajdują się urządzone boiska i zespół parkingów. 

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rzekuń.  Na terenach oznaczonych 
symbolem UO dopuszcza się wymianę, rozbudowę, przebudowę, nadbudowę, budowę oraz zmianę 
funkcji istniejących budynków nie kolidującą z funkcją podstawową na zasadach określonych w  
uchwale. 

Projektowany jest budynek dwukondygnacyjny, parterowy z poddaszem użytkowym, nie 
podpiwniczony z dachem dwuspadowym z lukarnami,  o nachyleniu 24 o.. Technologia wykonania 
tradycyjna, pokrycie dachu z blachy dachówkowej.  

Do budynku istniejącego doprowadzone są przyłącza - woda , kanalizacja sanitarna, kanalizacja 
deszczowa i przyłącze energetyczne. Przyłącza są wystarczające do obecnych potrzeb. Na  zasilenie 
budynku inwestor posiada stosowne umowy od właścicieli sieci. Wody opadowe z dachu odprowadzone 
będą powierzchniowo na tereny zielone. 

W nowej części projektowane są sala cztery sale dla dzieci. Przy każdej sali znajdzie się 
zaplecze i sanitariaty, na poziomie poddasza zaprojektowano świetlicę ogólną i pokój intendenki. W 
części istniejącej pozostają dwie sale dzieci oraz szatnie, a także pokój nauczycielski, sekretariat i pokój 
dyrektora. Żywienie dzieci odbywa się na dotychczasowych warunkach. Kuchnia i stołówka w łączniku 
przy budynku szkoły. 
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  Osobom niepełnosprawnym poziom parteru udostępniony jest poprzez główne wejście . 
Znajduje się tam pochylnia zewnętrzna o nachyleniu 6%.  Na poziomie parteru znajduje się również 
sanitariat niepełnosprawnych. 
 
IV.  Dane gruntowe: 
 
 W wyniku analizy stwierdzono, że podłoże gruntowe zbudowane jest z gruntów pokrywowych 
reprezentowanych przez średnio zagęszczone i zagęszczone  piaski drobne i średnie akumulacji wodnej. 
Grunty spoiste reprezentują piaski gliniaste. Grunty rodzime przykrywa warstwa humusu o grubości od  
0,10 m do 0,30 m. Poziom posadowienia, przyjęto na – 1,40 poniżej zera budynku i -1,10 poniżej terenu 
projektowanego, tj. na rzędnej 104,60 m n p. m.  

Kategoria geotechniczna I – proste warunki geotechniczne. Woda gruntowa występuje poniżej 
poziomu posadowienia. 

V. Dane charakterystyczne obiektu: 

1. Powierzchnia użytkowa istniejąca -  321,64 m2 
2. Powierzchnia użytkowa projektowana -  578,55 m2 
3. Powierzchnia użytkowa łącznie -  900,19 m2 
4. Powierzchnia zabudowy istniejąca - 386,9m2 
5. Powierzchnia zabudowy projektowana - 319,10m2 
6. Powierzchnia zabudowy łącznie - 706,00m2 
7. Kubatura istniejąca  -  2100 m3 
8. Kubatura projektowana  -  2648,00m3 
9. Kubatura łącznie  -  4748,00m3 
 
VI. Charakterystyka elementów konstrukcyjno-budowlanych projektowanych 
 
Budynek przedszkola 
1. Ławy fundamentowe - betonowe wylewane z betonu B 20 zbrojone stalą A-III(34GS).,  o 
wysokości 40 cm i szerokości jak na rys. ław.  Wszystkie ławy fundamentowe posadowione na warstwie 
chudego betonu grub.10 cm. Głębokość posadowienia – 1,40 m od 0.00 budynku tj. 104,60m n.p.m. 
Rzędne przyjęto w stosunku do zera parteru projektowanego. Ławy i stopy wykonać według rys. 
konstrukcyjnego. 
2. Ściany 
Ściany fundamentowe grub.24cm betonowe. Ściany fundamentowe ocieplić-poliester ekstrudowany 
grub. 10 cm lub styropian FS 20 (EPS 100-038) - twardym grub.12cm po wcześniejszym wykonaniu 
izolacji pionowej - dysterbit połączonej z izolacją poziomą ław fundamentowych.   
Ściany zewnętrzne podstawowe grub. 39 cm: 
24 cm bloczki gazobetonowe + 15cm styropianu FS 15 (EPS 80-036).  
Bloczki gazobetonowe odmiany  600 na zaprawie ciepłochronnej „Termor” lub klejowej na tzw. 
cienkiej spoinie. Ściany zewnętrzne zwieńczone wieńcami żelbetowymi obwodowymi . 
Ścianki działowe  – z bloczków gazobetonowych grub.12cm lub na konstrukcji stalowej z płyty GKF z 
wypełnieniem z wełny mineralnej, łazienkach zastosować płyty wodoodporne. 
3.  Podciągi i słupy -  żelbetowe. zbrojone stalą A-0 i A-III  34GS , beton B-20. Zbrojenie podciągów 
wykonać zgodnie z rysunkami konstrukcyjnymi. 
4. Stropy strop z płyt kanałowych żelbetowych grub. 24cm,   
5.  Otwory okienne i drzwiowe - przesklepione nadprożami żelbetowymi wylewanymi na mokro lub 
belki nadprożowe L-19. 
6.  Schody wewnętrzne - żelbetowe wylewane. Płyta biegowa  grub. 20 cm, stal A-0 i A-III  34GS , 
beton B-20..  
7. Rdzenie w ścianach – w ścianach parteru i poddasza - żelbetowe połączone wieńcem obwodowym. 
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8. Dach o konstrukcji drewnianej  krokwiowy z bali sosnowych klasy   K 27 (KS). 
Przekroje pokazano na rys. więźby dachowej i przekrojach. Krokwie oparte poprzez murłatę na ścianach 
zewnętrznych. Pokrycie dachu z blachy dachówkowej. Wszystkie elementy łączone za pomocą śrub i 
klamer. Wszystkie elementy drewniane odizolować od muru i betonu 1x papą asfaltową izolacyjną. 
Elementy drewniane zabezpieczyć środkiem grzybobójczym i ogniochronnym ,, Ogniochron"  do stanu 
niezapalnego . 
9. Elementy zewnętrzne – podesty wejściowe – betonowe wyrobione z kostki betonowej o nawierzchni 
przeciwpoślizgowej.  
VIII. Izolacje: 
1.Izolacje przeciwwilgociowe: 
- poziome ław i ścian fundamentowych -  papa asfaltowa. 
- pionowe ścian fundamentowych – Dysterbit lub 2 x Abizol R alternatywnie folia kubełkowa. 
- pozioma posadzki na gruncie - 1 x folia izolacyjna PE  
2. Izolacje parochronne   
1 x  folia izolacyjna w  konstrukcji więźby nad przestrzenią poddasza pod izolacją termiczną  
3. Izolacje termiczne : 
- wszystkie ściany zewnętrzne ocieplić styropianem FS 15 (EPS 80-036) min. grub.15cm ,  
- ściany fundamentowe zewnętrzne ocieplić styropianem twardym FS 20 (EPS 100-038) grub.12cm, lub 

poliester ekstradowany grubości 10cm 
- wieńce i nadproża ocieplone styropianem FS 15 (EPS 80-036 grub.15cm  
- posadzka na gruncie –styropianu  FS 20 grub. 10 cm 
- więźba dachowa nad poddaszem ocieplona wełną mineralną grubości 25 cm 
 
IX. Wykończenie wewnętrzne : 
1. Ściany i sufity - tynk gipsowy malowanie farbą akrylowa.  
3. Posadzki - opisano na rzutach 
4. Parapety okienne PCV . 
5. Stolarka okienna i drzwiowa zgodnie z wykazem PCV lub aluminium 
6. Balustrady z kształtowników stalowych. 
 
X. Wykończenie zewnętrzne : 
1. Ściany tynk malowany farbami zewnętrznego stosowania w kolorze jasnobeżowym, pastelowo-

pomarańczowym i zielonym , 
2. Stolarka okienna w kolorze białym. 
3. Rury spustowe i rynny - w kolorze brązowym. 
4. Pokrycie dachu – blacha trapezowa  w kolorze brązowym 
5. Podesty wejściowe o nawierzchni przeciwpoślizgowej.  
6. W miejscach nie utwardzonych przy budynku opaska szerokości min.30 cm z kruszywa granitowego  

na podsypce z piasku  ze spadkiem od budynku. 
 
XI. Ochrona cieplna budynku 
           Wszystkie przegrody pomieszczeń ogrzewanych zaprojektowano zgodnie z wymogami polskiej 
normy cieplnej. Do projektu dołączono charakterystykę energetyczną budynku z opisem rozwiązań 
proekologicznych. 
 
XII. Wyposażenie budynku w instalacje : 

1. Instalacja wodociągowa poprzez istniejące przyłącze z sieci . 
2.   Kanalizacja sanitarna - poprzez istniejące przyłącze do kanalizacji sanitarnej. 
3. Instalacja co z kotłowni istniejącej w budynku szkoły. 
4. Instalacja oświetlenia ogólnego i gniazd wtykowych w ramach rozbudowy istniejącej instalacji.  
5. Instalacja siłowa. 
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6. Instalacja odgromowa 
7. Wentylacja mechaniczna sanitariatów. 

 
XI. Ochrona p. pożarowa budynku 

1. Klasyfikacja pożarowa. 
Istniejący budynek przedszkola oraz część projektowana (rozbudowa) – kategoria zagrożenia 
ludzi ZLII. 

2. Odległości od granicy działki i obiektów sąsiadujących. 
Na działce stanowiącej własność Inwestora zlokalizowany jest kompleks budynków obejmujących 
budynki szkolne i przedszkole. Na etapie niniejszej rozbudowy dokonane zostanie oddzielenie 
przeciwpożarowe całej części przedszkolnej (istniejącej i rozbudowywanej) od istniejącej szkoły. 
Część przedszkolna zlokalizowana będzie 7,47 m od najbliższej granicy działki  
Najbliższe budynki to: 
- budynek szkoły – oddzielony ścianą oddzielenia przeciwpożarowego o klasie odporności ogniowej 
REI120 (drzwi EI60, witryny okienne nieotwierane EI60 bądź E60, jeśli nie przylegają do drogi 
ewakuacyjnej) 
- budynek mieszkalny na działce 540/13 zlokalizowany w odległości 7,47 m, posiadający ścianę o klasie 
odporności ogniowej REI120 od strony przedszkola. 

3. Kategoria zagrożenia ludzi, liczba przebywających osób. 
Część przedszkolna zaliczana  do kategorii zagrożenia ludzi ZLII. 
Po rozbudowie przedszkole liczyć będzie 7 oddziałów 20-25 osobowych: 6 na parterze i jeden na 
piętrze. Dodatkowo na piętrze usytuowano świetlicę dla max 25-osobowej grupy dzieci. 
Personel w liczbie kilkunastu osób. 

4. Parametry pożarowe występujących substancji palnych 
Przewiduje się, że w budynku występować będą tylko materiały palne właściwe dla funkcji budynku. 

Materiały niebezpieczne pożarowo /ciecze palne o temperaturze zapłonu poniżej 55oC/ przechowywane 
mogą być  tylko w ilościach nie powodujących konieczności  wydzielania pożarowego pomieszczeń,  
w których występują, zabezpieczone przed stłuczeniem i rozlaniem. 

5. Gęstość obciążenia ogniowego strefy pożarowej 
Magazynek pod klatką schodową – Qd do 1000 MJ/m2. 
Inne pomieszczenia nie podlegają w.w. klasyfikacji.  

6. Zagrożenie wybuchem 
Nie ma konieczności wyznaczania stref zagrożenia wybuchem.  

7. Podział budynku na strefy pożarowe. 
Budynek przedszkola zostanie wydzielony zgodnie z § 210 przepisów techniczno-budowanych jako 
odrębny budynek od istniejącej szkoły – ściana oddzielenia przeciwpożarowego o klasie REI120 
 w pionie od fundamentu po przekrycie dachu z drzwiami EI60 i przeszkleniami nieotwieranymi EI60 
(bądź E60, jeśli nie są częścią obudowy drogi ewakuacyjnej). 
Klatka schodowa jest obudowana ścianą REI60 i zamknięta drzwiami EI30 od pomieszczeń 
użytkowych. 
Odrębną strefę pożarową stanowi magazynek pod klatką schodową – ściany REI120, drzwi EI60. 
W związku z koniecznością oddzielenia przeciwpożarowego od budynku szkoły ściana wspólna  
z budynkiem szkoły oraz w pasie do 4 m od prostopadłej ściany szkoły stanowić będzie ścianę 
oddzielenia przeciwpożarowego REI120, wykonaną wyłącznie z materiałów niepalnych (ocieplenie  
z wełny mineralnej), a przeszklenia w niej będą wykonane jako nieotwierane witryny w klasie EI60, 
drzwi łączące przedszkole ze szkołą - EI60). 

8. Przeciwpożarowe wymagania budowlane 
Budynek przedszkola spełniać musi klasę C odporności pożarowej (dwukondygnacyjny budynek ZLII). 
Taką samą klasę musi spełniać istniejący przyległy budynek szkoły. 

Dla tej klasy ustala się poniższe klasy odporności elementów budowlanych nie stanowiących oddzieleń 
ppoż. : 
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a) główna konstrukcja nośna – R60 
b) strop – REI60 
c) ściana zewnętrzna /pas międzykondygnacyjny o wysokości minimum 0,8 m wraz  

z połączeniem ze stropem/– EI30 
Wszystkie elementy nierozprzestrzeniające ognia (NRO). 

Obudowa poziomych dróg ewakuacyjnych  w klasie min. EI30. 
Ze względu na konieczność zachowania oddzieleń ppoż. projekt przewiduje dodatkowo: 

− ścianę oddzielenia ppoż. REI120 bez palnego ocieplenia na połączeniu z istniejącą szkołą  
i w pasie do 4m od niej 

− ściany i strop REI120 wydzielające magazynek pod klatką schodową 
− drzwi do klatki  schodowej na każdej kondygnacji – EI30 
− drzwi na nieużytkowe poddasze – EI30. 

Strop stanowiący oddzielenie piętra od nieużytkowego poddasza oraz ściana oddzielająca od części 
użytkowej – REI60. 
Drewniane elementy więźby dachowej należy zabezpieczyć środkami ogniochronnymi do granicy 
niezapalności. 

9. Warunki ewakuacji. 
Ewakuacja z piętra – ze względu na konieczność zachowania dopuszczalnej długości dojścia 
ewakuacyjnego klatka schodową została zamknięta drzwiami EI30 i wyposażona w urządzenia do 
usuwania dymu. Długość dojścia z pomieszczeń na piętrze nie przekracza 10 m (liczona do drzwi klatki 
schodowej). 
Klatka schodowa: 

− ewakuacja z piętra - klatka o szerokości biegów min. 1,2 m, wysokość stopni max 0,15 m, 
szerokość spocznika min. 1,3 m. Drzwi wyjściowe z klatki o szerokości min. 1,20 m. 

Z sal na parterze zapewniono: 
-  2 wyjścia na zewnątrz budynku dostępne bezpośrednio z korytarzy 
- wyjście do odrębnej strefy pożarowej (część szkolna) przez drzwi EI60 
- wyjście do przestrzeni klatki schodowej, traktowanej jako odrębna strefa pożarowa, skąd prowadzi 
bezpośrednie wyjście na zewnątrz budynku. 
Długość przejść w pomieszczeniach nie będzie przekraczać dozwolonych 40 m. 
Szerokość drzwi ewakuacyjnych z pomieszczeń – min. 0,9 m w świetle ościeżnicy. 
Drzwi z sal zajęć otwierające się na zewnątrz. 
Nie będą występować pomieszczenia przeznaczone dla więcej niż 30 osób. 
Drzwi ewakuacyjne wyjściowe z budynku o szerokości min. 1,2 m. 

10. Dobór urządzeń przeciwpożarowych w budynku 
− przeciwpożarowy wyłącznik prądu 
− instalacja odgromowa 
− oświetlenie awaryjne ewakuacyjne – na drogach ewakuacyjnych (korytarze, szatnie i klatka 

schodowa) 
− hydranty wewnętrzne 25 
− samoczynne urządzenie oddymiające klatkę schodową – instalacja grawitacyjnego odymiania 

sterowana z czujki dymu – wg odrębnego projektu urządzenia, czynna powierzchnia 
oddymiania min. 5% pow. klatki, nawiew powietrza uzupełniającego przez otwarte drzwi 
zewnętrzne (pow. min. 130% geometrycznej pow. oddymiania). 

Obliczenie czynnej powierzchni odymiania: 
- pow. klatki schodowej 21,80 m2 
- czynna pow. odymiania – min. 5% rzutu klatki schodowej, tj. 1,32 m2. 
Zastosowano klapę dachową o pow. geometrycznej 2,0 m2. 
Zapewniono napowietrzanie poprzez drzwi o pow. 2,68 m2. 
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Urządzenia ppoż. powinny być wykonane na podstawie odrębnych projektów uzgodnionych  
z rzeczoznawcą ds. zabezpieczeń przeciwpożarowych. 
 

11. Zaopatrzenie w wodę do gaszenia pożaru 
Wodę do zewnętrznego gaszenia pożaru zapewniono  z 2 hydrantów o średnicy 80 mm  usytuowanych 
w odległości ok. 65 m od  budynku (hydrant istniejący) i ok. 20 m (hydrant projektowany) – istniejące 
parametry sieci wodociągowej zapewniają niezbędną wydajność wynoszącą 20 l/s. 

12. Drogi pożarowe 
Drogę pożarową dla budynku stanowi bezpośrednio droga publiczna o nawierzchni asfaltowej 
usytuowana w odległości 10 m od ściany budynku od strony wejścia północnego. Zapewniono 
utwardzone dojście o szerokości minimalnej 1,5 m do każdego wejścia/wyjścia ewakuacyjnego  
z budynku (wejściami tymi jest umożliwiony dostęp do wszystkich części budynku). 

13. Wyposażenie w gaśnice. 
Obiekt wyposażyć należy w  gaśnice  i rozmieścić je wg instrukcji bezpieczeństwa pożarowego. 

14. Wytyczne  wystroju i wykończenia wnętrz. 
Przy projektowaniu elementów wykończenia i wystroju wnętrz na drogach ewakuacyjnych należy 
uwzględnić następujące warunki: 

� wykładziny podłogowe powinny być co najmniej z materiałów trudnozapalnych, 
� sufity podwieszone wykonane z materiałów niepalnych i nie kapiących i nie 

odpadających pod wpływem ognia, 
� wszystkie stałe elementy wyposażenia wnętrz powinny być wykonane z materiałów co 

najmniej trudnozapalnych, 
� elementy wystroju wnętrz nie mogą utrudniać bezpiecznej ewakuacji, dostępu do 

sprzętu i urządzeń przeciwpożarowych, czytelności i oznakowania dróg ewakuacyjnych. 
 
XII. Wyposażenie budynku w instalacje : 

 
1. Instalacja wodociągowa poprzez istniejące przyłącze z sieci miejskiej. 
2. Instalacji wodociągowa p.poż. 
3. Kanalizacja sanitarna - poprzez projektowane przyłącze do sieci miejskiej. 
4. Instalacja co z istn. kotłowni na paliwo ekologiczne. 
5. Instalacja oświetlenia ogólnego i gniazd wtykowych z istniejącej instalacji po rozbudowie. 

Oświetlenie awaryjne korytarza na piętrz . 
6. Instalacja siłowa. 
7. Instalacja odgromowa 
8. Wentylacja grawitacyjna do wszystkich pomieszczeń, w łazienkach zamontować wentylatory 

mechaniczne załączane włącznikiem światła. 
 
 
         
        Opracowała:            


